Anexa nr. 1 la Hotararea nr. / a

Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. (cu plata in rate)

CAP. 1. PARTILE:

Statul Roman, prin Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, avand Cod Fiscal 3519925,

avand cont bancar IBAN , deschis la Trezoreria Municipiului

Arad, reprezentat de , Primar, in calitate de VANZATOR,

si

Subsemnata/ul , avand CNP , cu domiciliul in , Str.
,Nr. , bl , SC. , etaj ,ap. __ ,posesor/posesoare al/a Cl seria

nr. , in calitate CUMPARATOR

Au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. (1) VANZATORUL vinde locuinta ANL. — apartamentul nr. __, compus
din , cu suprafata construitad efectiva inclusiv

partile comune indivize in suprafata de mp, cu suprafata utila de  mp, cu partile comune indivize in
suprafatdi de  mp, situat in Arad, str. , inscris in C.F. nr. , nr. cadastral

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionati se transfera de la VANZATOR la
CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul
contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod
Civil.

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, cumparatorul dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei parti de teren aferente locuintei, teren inscris in C.F. nr. , nr. CF vechi ,Nr.
top. , nr. cadastral , pe durata existentei constructiei.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementata prin Legea nr. 152/1998 —
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAP. IIL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. (1) Pretul contractului este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 — republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, fiind compus din :

> Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare a
locuintei reprezintd valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale,
si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea calculata, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data
punerii n functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin.
(2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

> Comisionul de vanzare (1% din pretul de vanzare) este de lei T.V.A. inclus.

> Valoarea de investitie a imobilului este de lei.

> Cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinuta de autoritétile administratiei publice locale, virata catre A.N.L. este de lei.

> Amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei, pana la finele lunii anterioare incheierii
prezentului contract este de lei.
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> Rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in

functiune a locuintei si data vanzarii acesteia este de %.

> Coeficentul de ponderare aferent Municipiului Arad este de

(2) Valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. descrisa la art. 1, este de lei, T.V.A. inclus;

Art. 5.a. Azi, . ., data semndrii prezentului contract, s-a achitat avans din valoarea de vanzare potrivit

alin. (2), art. 4, in suma de lei, minimum 15% din valoarea de vanzare), conform facturii nr.
/ , achitata conform chitantei/ordinului de plata nr. / .

b. Azi, , ,  , data semndrii prezentului contract, s-a achitat comisionul de 1 %, in suma de lei, in

numerar sau prin virament bancar, conform chitantei nr. / .

c. Restul valorii de vanzare, in sumda de __lei, plus dobénda stabilita conform art. 6 din prezentul contract, se

achita in rate lunare, pe o perioadd de __ ani, conform prevederilor art. 19”2 alin. (2), lit. ¢), din Hotararea

Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform graficului de restituire a ratelor anexa la prezentul contract.

Art. 6. (1) Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei, la
care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata
dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare $i raméane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(2) Modul de calcul al ratelor lunare datorate de catre Cumparator sunt cuprinse in graficul de restituire a ratelor,
anexa la prezentul contract.

Art. 7. Ratele se vor achita pentru luna in curs pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecérei luni, dupa

cum urmeaza, prin ordin de plata in contul Municipiului Arad nr. deschisla __ sau la casieria Municipiului
Arad, conform graficului de restituire a ratelor anexa la prezentul contract.

Art. 8. Nicio platd efectuata prin ordin de platd nu va fi consideratd primita decat in momentul ajungerii ei in
contul bancar al Municipiului Arad. Daca scadenta platii coincide cu o zi de saimbata sau duminicad sau cu o
sarbitoare legali in Romania, CUMPARATORUL va lua toate misurile necesare pentru ca plata si fie
receptionatd de Municipiul Arad in ziua lucratoare care precede respectiva sambata, duminica sau sarbatoare.
Art. 9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intérzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face mai
intai asupra tuturor majordrilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea
vechimii acestora.

Art. 10. Dovada achitarii avansului si a comisionului prevazute la art. 5 lit. a) si b) o vor constitui documentele de
platd — O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumparatorului.

CAP. IV. DAREA - LUAREA N PRIMIRE/RISCURI

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transferd de la VANZATOR la
CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate
cerute de lege, in baza adresei emisd de Municipiul Arad in acest sens.

(2) Locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele CUMPARATORULUL.

(3) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul prezentului contract,
aceasta corespunzand necesittilor si exigentelor CUMPARATORULUI.

(4) Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

(5) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de
constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform
prevederilor legale in vigoare potrivit art. 10 alin. (2°4) din Legea nr. 152/1998.

(6) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Art. 12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semnarii contractului,
conform certificatului de atestare fiscala nr. __, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

CAP. V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile cumparatorului

Art. 13. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificarii contractului indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢) si g) din Legea nr.
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152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si se obligd sa Intocmeasca si sd depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara. Declara
ca a Indeplinit obligatiile de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad si
intelege sa cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut se declara de acord.

Art. 14. CUMPARATORUL se obliga, la data semnarii contractului, in conditiile legii, sa inscrie prezentul
contract in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902 alin. (2) pct. 9 din Noul Cod Civil.

Art. 15. CUMPARATORUL se obligi in conditiile legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea
funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1,
pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive
a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 16. (1) in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei, CUMPARATORUL se obliga
sa Indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara, in baza adresei eliberatd de
Primaria Municipiului Arad prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul
sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei CUMPARATORUL se
obliga sd noteze in cartea funciard data de la care curge interdictia de instrdinare prin acte intre vii asupra
imobilului identificat la art. 1 pentru o perioada de 5 ani.

Art. 17. (1). CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea propriettii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art. 4 si art. 5 din prezentul contract.

(2). Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri de intarziere de 2 %
din cuantumul obligatiilor neachitate n termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3). CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase, inclusiv dobanda,
pana la achitarea integrala a pretului contractului.

(4) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea
se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile In care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator, potrivit art. 10 lit. d) din Legea nr. 152/1998.

(5) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de
vanzare, potrivit art. 10 lit. ¢) din Legea nr. 152/1998.

(6) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata, potrivit
art. 10 lit. f) din Legea nr. 152/1998.

Art. 18. CUMPARATORUL se obligi sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de
proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si
radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de
incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 19. Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate lucririle de
intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbundtatiri, pentru o mai buna folosinta a
locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi
efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fira drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara
nici o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 20. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe proprietate,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 21. CUMPARATORUL declari ca este de acord sa faca parte si si se inscrie in asociatia de proprietari ce
urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art. 22. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit dispozitiilor
art. 1315 Noul Cod Civil.
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Art. 23. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea imobilului ce
formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Noul Cod Civil.

Drepturile si obligatiile vinzatorului

Art. 24. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul Civil,
referitor la dreptul de proprietate, cd imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 25. VANZATORUL fsi da acordul ca, dupi achitarea integrala a pretului, in baza contractului de vanzare —
cumpdrare, sa se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sa noteze interdictia de Instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

Art. 26. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract s-a intocmit certificatul de performanta a locuintei
din data de , certificat Tntocmit de auditor energetic  , conform caruia locuinta este clasificata in clasa
energeticd _ si a fost pus in original la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii contractului.
CAP VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 27. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care CUMPARATORUL nu indeplineste
la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢) si g) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 28. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in intirziere —
CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fari a mai fi necesard o altd formalitate prealabild — fira
interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia In care avansul din
pretul de vanzare al locuintei prevazut la art. 4 si 1a art. 5 nu intra in contul vanzatorului 1n termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art. 29. In cazul rezilierii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul reintra in proprietatea
privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii de orice natura fata
de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al

CUMPARATORULUI din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea
VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL.

Art. 30. Prezentul contract se reziliaza de plin drept - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fara a
mai fi necesard o altd formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii
unui termen de gratie, in situatia in care CUMPARATORUL nu achiti trei rate consecutive acesta avand obligatia
de a preda locuinta la data notificata.

Art. 31. In cazul rezilierii contractului in conditiile art. 32 din prezentul contract, imobilul reintrd in proprietatea
privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urméand regimul prevazut de art. 10 alin. (3) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 32. In caz de reziliere a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de catre CUMPARATOR, cu
respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor rdmane castigate spatiului, fara vreo platd din partea
administratorului sau vanzitorului locuintei si fara dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul
si in interesul personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, fira a constitui o imbogatire fara justi cauza a
administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 din Noul Cod Civil.

CAP VIL NOTIFICARI iNTRE PARTI

Art. 33. (1). In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.
Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata.

(3) Partea careia 1i este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen de 10 zile lucratoare
de la receptionarea notificarii.

CAP VIII. FORTA MAJORA

Art. 34. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii in cazul notificarii scrise
prealabile 1n termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de fortd majora.
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CAP IX. LITIGII

Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract, se vor solutiona pe cale amiabila. In
cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecétoresti competente.
CAP X. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI conform art. 101 din Legea
nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume ca datorate ca urmare a inchirierii,
desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna din prevederile
prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul prevederilor riman in
vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni ciat mai curdnd posibil si vor conveni cu buna credinta asupra
acceptdrii clauzei legale cea mai apropriata scopului contractului si care are un efect economic egal.

Art. 38. (1). Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sa-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad, in vederea
inscrierii sale in cartea funciara.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate d¢ CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si
cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declardm ca, Tnaintea semnarii, am citit personal actul, am constatat ca exprima vointa
noastrd, am nteles si acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul public.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte A.N.L. si terenul aferent acestora

stabilit prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. si autentificat de Birou Notarial Public
cu sediul in , Intr-un singur exemplar, azi, data autentificarii.
VANZATOR, CUMPARATOR,
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Anexa nr. 2 la Hotararea nr. / a Consiliului Local al Municipiului Arad

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP AN.L. CU PLATA IN RATE PRIN

MUNICIPIUL ARAD

CAPITOLUL I - SCOP SI DEFINITII

Art. 1. - Termeni si expresii

1.1. Inintelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urmatoarea semnificatie:

- Locuinta - constructie fara teren;

- Locuinte de tip A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate In conditiile Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatid, cu modificarile si
completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

- Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. — este data incheierii Procesului- Verbal de receptie
la terminarea lucrarilor, incheiat intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ
teritoriale 1n care sunt amplasate locuintele A.N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte;

- Valoarea de investitie a imobilului( V_ii) - valoarea comunicata de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte;

- Suprafata construitd desfisurati a imobilului(S cdi) - reprezintd suma suprafetelor utile ale
incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si cotele parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor. Nu
sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol.

- Suprafata construitid efectiv a locuintei(S_cdl) - suprafata construitd efectiv a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele parti indivize aferente fiecarei locuinte;

- Amortizare (A) - valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3471/2008, cu modificarile si completarile
ulterioare, si virata catre Agentia Nationald pentru Locuinte, conform prevederilor art. 8 alin.(13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Valoarea de investitie a locuintei(V _il) - valoarea calculata ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului(V _ii) si suprafata construitd desfasurata (S _cdi) a imobilului, multiplicatd cu
suprafata constritd a locuintei(S_cdl);

- Valoarea de investitie diminuata(V_ild) - valoarea de investitie diminuatd cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei(V_ila),calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si virata catre
A.N.L., si amortizarea(A);

- Rata inflatiei(Ri) - reprezinta rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii In functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual de
consum, total.

- Data vanzarii locuintei - este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei(V_1) - valoarea de investitie diminuata(V_ild)
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei si
amortizarea se actualizeaza cu rata inflatiei(Ri) ;

- Coeficient de ponderare(Cp) - coeficient prevazut la art. 10 alin.(2) lit.d*1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Valoarea de investitie ponderata cu coeficientul Cp (V_2) - valoarea de investitie actualizatd cu
rata inflatiei, se pondereaza cu coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor
pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Comision (C) - reprezinta venit la bugetul local al Municipiului Arad, reprezentand 1% din valoarea
de vanzare a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Valoarea finald de vanzare a locuintei(V_vl) - valoarea determinata de valoarea de investitie
ponderata cu coeficientul (Cp), la care se adauga comisionul (C);
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e - Solicitant - persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere persoana in beneficiul céreia s-a
continuat inchirierea, inchirierea in conditiile legii, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere
neintreruptd, fara a fi conditionatd de varsta;

e - Venitul mediu net pe membru de familie - castigul salarial mediu net pe membru de familie, realizat
pe ultimele 12 luni, obtinut prin Tnsumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie, raportat la
numarul acestora, care la data vanzarii, s nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

Art. 2. - Dispozitii generale

e 2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor gi procedurii
privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L., aflate pe raza municipiului Arad.

e 2.2. Prezentului regulament, ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeaza:

e - Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e - Ordonanta nr. 26/2019, pentru modificarea Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei

Nationale pentru locuinte;

e - Ordonanta de Urgentia a Guvernului nr. 55/2021, pentru modificarea Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte;

e - Hotiararea Guvernului Romaniei nr. 1174/2021, privind modificarea si completarea Normelor
metodologice

pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

e - Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

e - Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului.

CAPITOLUL Il - PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.
Art. 3. - Vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

e 3.1. Locuintele de tip A.N.L., reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e 3.2. Locuintele de tip AN.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau catre persoanele
in beneficiul carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

e 3.3.(1)Vanzarea locuintelor de tip A.N.L., se realizeazd numai la solicitarea persoanelor mentionate la
art. 3.2., si numai dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau
citre persoana In beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionatd de varsta solicitantului. Cererea de cumparare va fi insotitd de urmatoarele documente:

e - contractul de Inchiriere initial + prelungire pe anul in curs;

e - chitanta de achitare a chiriei la zi — in copie;

e - extras de carte funciara pe apartament;

e - adeverintd de la Asociatia de locatari din care sa rezulte ca locuieste efectiv In apartament si sunt cu
cheltuielile de intretinere achitate la zi — in original;

e - carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei, sotului si dupa caz a copiilor majori (sau pentru
copii care detin C.I.) — 1n copie;

o - certificate de nastere ale copiilor minori —in copie;

e - certificat de casatorie (dupa caz)- in copie;

e - sentinta de divort (dupa caz) — in copie;

e - 1in cazul persoanclor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare — in copie;

e - declaratii notariale ale titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia:

- sd nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata
utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- sd nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;
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- adeverinte cu venitul net/brut aferent ultimelor 12 luni, pentru titularul contractului de inchiriere si
membrii familiei acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere (dupa caz sot/sotie/copii/ sau alte
persoane aflate in Intretinere);

- pentru persoanele care cumuleazd venituri sau care realizeazd venituri din profesii liberale, se va
prezenta dovada pentru veniturile realizate eliberata de catre Administratia Finantelor Publice;

(2) In contractul de vanzare-cumpdrare se vor mentiona procentul de dobanda aferent sumei rimasi de
achitat, rata lunara, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul majorarilor de intarziere de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna, sau fractiune de luna, incepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr. 152/1998,
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data
exercitarii optiunii de cumparare, urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate 1n intretinerea acestuia - sa nu detind o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta si sa nu
detina la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri
destinate Inchirierii;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat 1n ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii
contractului de vanzare-cumparare;

- contractul de inchiriere sa fie valabil incheiat la data efectuarii cererii de cumparare precum si la data
vanzarii;

- s locuiascd efectiv In locuinta si sd nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlul de chirie si intretinere.

3.5. Pretul locuintei se poate achita integral, la data Incheierii contractului de vanzare, din surse proprii
ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu plata unui avans de minimum 15
% din valoarea de vanzare. In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, plata avansului
de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin.(2) lit. d) al art.10 din lege, se face la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

3.6. (1)Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la art.3 pct.3.5. din prezentul
regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a
Romaniei, la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa
de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de B.N.R. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(2) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupa stabilirea pretului final, se adaugi cuantumul
integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga perioada
contractuala.

(3) In cazul vanzarii locuintelor prin credite contractate de beneficiari de la institutii financiare
autorizate, acestea vor face obiectul unei Promisiuni bilaterale(antecontract) de vanzare-cumparare, cu
plata unui avans de minim 15% din valoarea de vanzare si a comisionului de 1%. In acest caz, perfectarea
contractului de vanzare-cumpdérare va avea loc in termen de 60 de zile, cu posibilitatea prelungirii
termenului, prin Actul aditional, act aditional incheiat cu acordul partilor. In cazul in care perfectarea
contractului de vanzare-cumpdrare in conditiile mentionate, nu se poate efectua intrucat promitentul-
cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancar, sau nu are posibilitatea financiara de a achita
integral, promisiunea bilaterala(antecontractul) de vanzare-cumpdrare va fi desfiintata, iar suma achitata
de catre promitentul-cumparator cu titlul de avans, va fi restituita de catre promitentul-vanzator, in termen
de 60 de zile de la data desfiintarii promisiunii bilaterale (antecontractului) de vanzare-cumparare.
Promisiunea bilaterald(antecontractul) de vanzare-cumparare a locuintei, se va autentifica la notar.
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e 3.7. 1n cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere. Nivelul majorarii de intarziere, este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculat pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

e 3.8. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu 15 zile inainte de
data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator.

e 3.9. Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare.

e 3.10. Incazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii obligatiei
de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei
lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul acestora solicitate de titularul contractului.

e 3.11. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

e 3.12. Incazul rezilierii contractului, titularul contractului de vanzare-cumpdrare este decizut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

e 3.13. Insituatia in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare nu intelege si-si exercite
dreptul de a solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioadd de maximum 3
luni, vanzatorul va notifica titularul contractului(cumparatorul) in caz de neplata a ratelor lunare aferente
unei perioade de 3 luni consecutive, sa procedeze la indeplinirea obligatiilor de plata.

e 3.14. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea achitarii
in avans, in totalitate sau partial a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale. In
cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale, dobanda se poate recalcula astfel:

e a) mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei
e b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat, suma reprezentand diferenta dintre valoarea datorata la incheierea
contractului si suma ratelor efectiv platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat,
iar graficul de rambursare se va reface conform optiunii cumparatorului.

e 3.15. In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
precum si a comisionului de 1%, se face la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in forma
autentificatd, iar ratele se pot achita astfel:

e a) 1in maximum 15 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

e b) in maximum 20 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%:;

e ) 1Inmaximum 25 ani - pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

e 3.16. (1) Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de cétre autoritatile administratiei publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau central, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor
art. 8 alin.(13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea
obtinutd se diminueaza cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeaza cu rata inflatiei,
comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a
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locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizitionare a
locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare. Valoarea actualizatd se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin.(2)
lit. d*1 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea de
vanzare stabilitd se pondereaza numai dupa diminuarea cu amortizarea calculata si dupa actualizarea cu
rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, , stabilita prin
Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2)Elemente de calcul:

Valoarea de investitie a locuintei(V_il) - se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitic a
imobilului(V _ii) si suprafata construitd desfdsuratd a imobilului(S cdi), multiplicat cu suprafata construitd a
locuintei(Scdl)

V_il = (V_ii/Scdi) * S_cdl

Se determind valoarea de investitie (V_ild) diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei(V_ila), calculate in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/centrale
viratd catre ANL si amortizarea (A)

Vild=V_il-V ila- A

Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total.

Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

Valoarea rezultata se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art.10 alin.(2) lit. d1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

e V2=V 1xCp

La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuinti se adaugid un comision (C) de pana la 1% din
valoarea de vanzare calculatd a locuintei , prevazut la art. 10 alin. 2 lit d) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV_2
Valoarea finala de vinzare(pretul final de vinzare) a locuintei se calculeaza:
Vvli=V_2+C

Pretul final de vanzare, se va actualiza cu amortizarea calculata si recuperarea investitiei calculata si virata catre
A.N.L. pana la data perfectarii contractului de vanzare-cumparare.

e 3.17. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman 1n administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus
unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

e 3.18. In cazul vanzirii locuintelor AN.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

e 3.19. In cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintelor, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupd achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in
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administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate, iar cele destinate Tn mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant
sau din sdnatate raman in administrarea autoritatilor publice centrale din domeniul invatdmantului ,
respectiv din domeniul sanatatii ori in administrarea unor unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea
acestor autoritati, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.
De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru Intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare. Obligatiile Incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin
titularului contractului de vanzare.

3.20. Locuintele nu pot face obiectul unor acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in
conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G.nr. 99/2006, privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica
locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Art. 4. - Dobandirea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L.

4.1. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., cumparatorul dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii.

4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L., se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

4.3. Reglementarea modului de folosinta asupra cotei-parti de teren aferenta locuintelor A.N.L., va fi
stabilita ulterior, prin hotararea consiliului local.

CAPITOLUL 111 - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 5. - Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1.  Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate exclusiv finantarii constructiei de
locuinte.

5.2. Cumparatorul vireazd sumele reprezentand pretul final de vanzare a locuintelor A.N.L. in contul
Vanzatorului, Municipiul Arad, cod de identificare fiscala 3519925, cont IBAN nr. ......cccvvvvevreernveennn. ,
deschis la Trezoreria Arad, care ulterior, vireaza sumele integral in contul Agentiei Nationale pentru
locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri, mai putin comisionul de 1% calculat
la valoarea de vanzare a locuintelor.

5.3.  Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintei, vor ramane in
contul Municipiului Arad, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta
si vanzare.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului final de vanzare pentru locuintele A.N.L., precum si cea de virare
a sumelor incasate va fi supusa controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale in vigoare, de catre persoana desemnata din cadrul Primariei Municipiului Arad.

Art.6. - Dispozitii finale

6.1. Autoritatea administratiei publice locale va comunica Agentiei Nationale pentru Locuinte, pana la
data de 05 a lunii 1n curs pentru [una anterioara, sumele incasate si virate reprezentand preturile de vanzare
ale locuintelor (constructie) A.N.L., precum si sumele reprezentand ratele lunare incasate, in vederea
intocmirii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

6.2. In conformitate cu prevederile art.10 alin.(5) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, autoritatile administratiei publice locale, prin structurile abilitate, au obligatia
sa initieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le
administreaza si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate inchirierii, dupd vanzarea catre chiriasi
a 3 unitati locative din cladire.

6.3. Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art. 10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.
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6.4. Constatarea abaterilor prevazute la art. 6, pct. 6.3., respectiv sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeaza prin grija
prefectilor.

6.5. Taxele si onorariile notariale percepute la autentificarea Promisiunilor bilaterale (antecontracte) de
vanzare-cumparare si a Contractelor de vanzare-cumpdrare in forma autentica, vor fi suportate de
cumparator.

6.6. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare-Cumparare
a locuintelor A.N.L., se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

6.7. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura/pe
adresa Primariei Municipiului Arad, respectiv -Palatul Cenad - Bulevardul Revolutiei nr. 73, camera nr.
5. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul expedierii
prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

6.8. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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